Prefeitura do Municipio de Miranddpolis
Estado de Sao Paulo
Rua das Nag¢des Unidas, n° 400 — CEP: 16.800-000
Fone/Fax: (18) 3701-9000

LEI N°. 2781/2015

(Dispbe sobre o Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica de
Assentamentos ou Loteamentos Irregulares e Clandestinos, Consolidados em Nducleos
Habitacionais situados nas zonas urbanas e de expansdo urbana, e, regulamenta as funcdes da
Comissdo Permanente de Urbanizacdo e Legislacdo dos Loteamentos Irregulares e
Clandestinos - COPEUR, e estabelece outras providéncias)

FRANCISCO ANTONIO PASSARELLI MOMESSO, Prefeito do

Municipio, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que:

A CAMARA MUNICIPAL aprova e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei estabelece os critérios para regularizacdo fundiéria dos
assentamentos ou loteamentos irregulares e clandestinos consolidados no Municipio de
Miranddpolis, até a data da entrada em vigor desta Lei, assim como regulamenta as funcdes da
Comissdo Permanente de Urbanizacédo e Legislagédo dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos
— COPEUR, que devera ser constituida por no minimo trés servidores designados pelo Chefe do
Executivo, que gozem de reconhecida idoneidade e experiéncia administrativa, sendo que um
desses servidores devera possuir conhecimento técnico e por um dos Procuradores Juridicos do

Municipio.

§ 1° - Entende-se por regularizagéo fundiaria a regularizagéo urbanistica,
juridico-administrativa e sécio-ambiental dos assentamentos e nucleos habitacionais, de modo a
integré-los a estrutura urbana da cidade, por meio de intervencdes necessarias a recuperagdo
fisica da &rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, a eliminacdo de situacfes de
risco, a articulacdo das vias de circulacdo ao sistema viario oficial e a implantagdo dos
equipamentos basicos de infraestrutura urbana, com a respectiva instrucdo documental que
permita o registro imobiliario e possibilite o registro dos lotes ou terrenos em nome de seus

adquirentes ou sucessores.
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§ 2° - Entendem-se consolidadas as situacbes em que o tempo de
ocupacdo, a natureza das edificacOes existentes, a localizacdo das vias de circulacdo ou
comunicagdo, 0s equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre outras
situacBes peculiares, indiquem a irreversibilidade do dominio, ainda que em fragdo ideal, ou

posse que o0 induza.

8§ 3° - Podera ser objeto de regularizagdo fundiaria, nos termos desta Lei,

parte de assentamento consolidado, contido em area maior.

Art. 2° - Constituem-se objetivos gerais da regularizacdo fundiaria para

os efeitos desta Lei:

| - a utilizacdo e/ou a adequacéo da propriedade a sua fungéo social;

Il - a priorizagdo do direito a moradia digna sobre o direito de

propriedade;

I11 - o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano;

IV - a preservacdo do meio ambiente natural e construido;

V - a implantacdo de infraestrutura basica, servicos, equipamentos
comunitarios e habitacéo, respeitando a acessibilidade e as condigdes socio-econémicas de seus

moradores;

VI - as acbes integradas voltadas a inibir a especulacdo imobiliaria,

evitando o processo de expulsdo de seus habitantes;

VII - o incentivo a participagdo comunitaria no processo de regularizacéo

fundiéria plena;
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VIII - o respeito & tipicidade e as caracteristicas das areas em estudo

quando das intervencdes necessarias a efetiva implantacao da regularizacdo fundiéria;

IX - a promoc¢do de medidas mitigatorias, reparatérias ou compensatérias
que busquem sanear as situacdes urbanas consolidadas em desconformidade com normas
estabelecidas nas legislacGes aplicaveis, notadamente aquelas decorrentes da ocupacdo de areas
improprias a construcdo, com a remoc¢do e/ou execucdo de obras necessarias a eliminagdo dos

riscos potenciais ao meio ambiente.

Art. 3° - Ndo podem ser objeto de regularizacdo os assentamentos

consolidados em locais que apresentem as seguintes situacoes:

| - &reas onde, por forca de legislacdo especifica, ndo sdo permitidas
construcdes, ressalvadas as hipdteses em que laudos de 6rgdos competentes atestem condicdes

técnicas para execucao de obras que saneiem problemas decorrentes da ocupagéo;

Il - bens de uso comum do povo localizados em areas destinadas a
realizacdo de obras ou a implantacdo de planos urbanisticos de interesse coletivo, ressalvada a
possibilidade de desafetacéo, se o interesse publico assim o exigir;

Il — ndo se admitira regularizacdo fundiaria nas faixas de terras lindeiras
de mananciais e de cursos d'agua, numa largura de trinta metros das margens de cada lado,

considerado o seu periodo de maior vazéo.

Art. 4° - Deverdo ser previstas na regularizacdao urbanistica, sempre que
possivel, além de &reas destinadas ao sistema viario, &reas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios definidos no projeto de regularizacdo de cada

assentamento.

§ 1° - A auséncia de areas verdes e institucionais podera ainda ser objeto
de compensacdo, mediante a disponibilizacdo de outras areas livres, contiguas e dotadas de

equipamentos publicos que atendam as necessidades da populacéo local.
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§ 2° - A compensacao de que trata o paragrafo 1° podera ser dispensada,
desde que dentro do raio de 1.000 (mil) metros existam outras areas com as mesmas finalidades
que atendam as necessidades da populacdo local, devendo tal situacdo ser constatado por

levantamento elaborado pela autoridade municipal competente.

§ 3% - A auséncia de areas verdes e institucionais em &reas continuas ou
dentro do raio de distancia estipulado no paragrafo 2° ndo impedird, por si so, a regularizacao
fundiéaria dos assentamentos consolidados, devendo tal situacdo ser constatada por levantamento
elaborado pela autoridade municipal competente.

Art. 5° - A regularizacdo levara em conta as intervencfes urbanisticas
necessarias a recuperacdo fisica da &rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, a
eliminacdo de situacdes de risco e a implantagdo dos equipamentos basicos de infraestrutura
urbana, comunitarios, servigos complementares e condicGes de acessibilidade aos portadores de

necessidades especiais.

Paragrafo Unico - Além dos elementos previstos no caput, a
regularizacdo preservara, sempre que possivel a tipicidade, caracteristicas do assentamento,
edificacbes existentes, sempre observando os requisitos minimos de infraestrutura urbana a

sequir:

| - vias de circulacdo, articuladas ao sistema viario oficial;

Il - redes de abastecimento de &gua potavel, solucdo para os esgotos
sanitarios, inclusive por meio de fossas sépticas (apo6s levantamento elaborado pelo SAEEM),
escoamento ordenado das aguas pluviais, atendimento de energia elétrica domiciliar e coleta de

residuos sélidos.

Art. 6° - O sistema viario, ao qual deverdo ter acesso todos os lotes,
devera atender a situacdo implantada e consolidada até a entrada em vigor da presente Lei, salvo
critério da Comissdo Permanente de Urbanizacdo e Legislacdo dos Loteamentos Irregulares e
Clandestinos — COPEUR.
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CAPITULO I
DA COMPETENCIA

Art. 7° - Compete ao Departamento de Obras, Viacdo e Servicos
Urbanos propor a classificacdo dos nucleos habitacionais em areas de interesse social ou de

interesse especifico para fins de regularizagéo fundiéria.

Art. 8° - Compete a Comissdo Permanente de Urbanizacdo e Legislacéo
dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos — COPEUR, a classificacdo, analise e aprovacao dos

projetos de regularizacédo fundiéria.

8§ 1° - A Comissdo Permanente de Urbanizagcdo e Legislacdo dos
Loteamentos Irregulares e Clandestinos — COPEUR, poderd, ainda, conter 2 (dois) membros da

sociedade civil.

§ 2° - A Comissdo Permanente adotara o principio da coesdo dinamica,
na aplicacéo e interpretacdo das normas urbanisticas, podendo adotar em cada caso a solugédo que
reputar mais conveniente e oportuna, a vista das caracteristicas, peculiaridades de cada nucleo e

a relevancia do interesse social.

CAPITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAO |
PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 9° - Para cada nucleo habitacional sera elaborado Levantamento
Planialtimétrico Cadastral (LEPAC), de acordo com a NBR 13.133 — Norma para Execuc¢édo de

Levantamento Topografico da ABNT .

Art. 10 - O projeto de regularizacdo urbanistica sera elaborado com base
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no levantamento de que trata o artigo anterior, segundo diretrizes emitidas pela Comissao
Permanente de Urbanizacdo e Legislacdo dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos —
COPEUR, sob responsabilidade de profissional devidamente registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e/ou de Arquitetura de Sdo Paulo, com recolhimento de Anotacéo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Paragrafo Unico - A Comissdo Permanente de Urbanizagio e
Legislacdo dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos — COPEUR, poderd exigir a apresentacdo

de pecas técnicas complementares, de acordo com as peculiaridades de cada nucleo habitacional.

SECAO Il
REGULARIZACAO DE INICIATIVA PRIVADA

Art. 11 - Na hipotese dos responsaveis pela implantagdo dos
assentamentos, ou outros legitimados, assumirem a responsabilidade pela regularizacdo, sem
prejuizo do cumprimento da legislacdo federal e estadual, no que for aplicavel, deverdo

apresentar:

I - requerimento dirigido ao Departamento de Obras, Viagdo e Servicos

Urbanos;

Il - termo de responsabilidade pela regularizagéo;

111 - certiddo de propriedade atualizada correspondente a gleba parcelada,

comprovando a existéncia de cadeia dominial,

IV - comprovacédo da implantacdo do parcelamento até a data da entrada
em vigor desta Lei;
V - relacdo das alienacdes efetuadas e coOpia dos respectivos

instrumentos;

VI - Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC) e projeto
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elaborado sob os requisitos acima determinados;

VII - cronograma fisico-financeiro da execucdo das obras e servicos
necessarios;

VIII - instrumento de garantias previstas na legislagéo vigente, visando
assegurar a execucao das obras e servigos necessarios a regularizacao.

§ 1° - A qualquer momento, o Municipio podera dispensar a apresentagao
de alguns dos itens constantes dos incisos acima, ou exigir novos documentos e pegas técnicas,

de acordo com as peculiaridades de cada caso.

§ 2° - A comprovacéo da data de implantagdo do parcelamento sera feita
através de documento expedido pela Administracdo Publica Municipal, através do seu respectivo

setor.

8 3° - Havendo a necessidade de execugdo de obras para adequar o
assentamento aos parametros previstos no projeto urbanistico de regularizacdo, o Municipio
expedird o licenciamento, através do Alvara de Licenca, para a sua execugdo, informando ao
Juizo, na hipdtese de haver acdo judicial em face de tal parcelamento irregular, sobre a

autorizacdo expedida para a execucgdo dos servigos de regularizagéo.

8§ 4° - Quando se tratar de obras que necessitem de analise e anuéncia de
Orgdos estaduais conforme previsto na legislacdo vigente devera ser obtido o respectivo

licenciamento.

Art. 12 - O requerimento de regularizagdo serd analisado pelo setor
competente que, verificando néo existir exigéncia a ser cumprida em face dos dispositivos desta
Lei ou das demais leis municipais, estaduais e federais dispostas nas legislacdes pertinentes,

expedira o Auto de Regularizagéo.

8 1° - Conforme a peculiaridade de cada assentamento, a Comissao
Permanente, por decisdo fundamentada, podera dispensar ou autorizar reducdo do percentual de

areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes nos assentamentos consolidados até a
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data da entrada em vigor desta Lei, nos termos do artigo 4°.

§ 2° - Qualquer pessoa podera representar para que ndo se constituam ou

permanegam assentamentos irregulares ou clandestinos.

SECAO 11
REGULARIZACAO DE INICIATIVA PUBLICA

Art. 13 - As regularizagfes dos nacleos habitacionais promovidas pela
municipalidade tém o carater de urbanizacdo especifica, visando atender aos padrbes de
desenvolvimento urbano e sdo consideradas de interesse publico em conformidade com os
artigos 4° e 53-A, da Lei Federal n® 6.766, de 19.12.1979.

Art. 14 - Caso o responsavel pelo assentamento ou sucessor, depois de
notificado, ndo providenciar a regularizacdo, podera o Municipio fazé-lo, com a realizacdo das
obras correspondentes, mediante adesdo ao plano comunitario de melhorias ou por outra forma,

com ressarcimento dos gastos pelos beneficiarios.

Art. 15 - Identificado o imdvel e reconhecida a situacdo de ilegalidade, a
Comissdo Permanente de Urbanizacédo e Legislagédo dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos
editara parecer reconhecedor do fato, sem prejuizo do embargo administrativo, conforme o

Principio do Poder de Policia, proibindo:

| - atos voluntarios de alienacdo ou oneracdo de propriedade ou direitos
dele decorrentes, inclusive venda, promessa de venda ou cessdo de lotes, areas ou parcelas do
imovel;

Il - atos de parcelamento material do imovel, sobretudo servicos de

terraplanagem, topografia, abertura de vias de circulacdo e demarcacgédo de quadras e lotes;

111 - edificacOes.

8§ 1° - O Parecer serad publicada em local de costume no éatrio da
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Prefeitura do Municipio e levada ao conhecimento geral pelos meios disponiveis de

comunicacéo social, bem como através de atos materiais no local do assentamento.

§ 2° - A publicacdo gerard presuncdo de ma-fe para os adquirentes de
areas, parcelas ou fragfes do imovel, e a resolucdo podera ser averbada, se for o caso, junto a

matricula no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 16 - Para assegurar a regularizacdo, bem como o ressarcimento

integral das importancias despendidas, ou a despender, o0 Municipio podera promover:

I - acdes judiciais para tais fins, e ainda, obter do Poder Judiciario,
ouvido o Ministério Publico, autorizagdo para alienar &reas remanescentes dos assentamentos,

revertendo a quantia apurada em seu beneficio;

Il - acdes judiciais visando a constricdo das areas minimas exigiveis para
implantacdo de loteamentos, de conformidade com a lei municipal de parcelamento de solo

urbano;

I11 - decretacdo de utilidade publica de areas ndo ocupadas, com vistas a

evitar especulacdo imobiliaria;

IV - adjudicacdo em seu favor de areas passiveis de constricdo ou outras

areas livres do responsavel ou sucessores.

SECAO IV
REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 17 - O Poder Publico Municipal podera lavrar auto de demarcacao
urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizacao

da ocupacéo, e promover a legitimacdo de posse, nos termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de
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julho de 2009, para fins de regularizagdo fundiéria de interesse social.

§ 1° - Sdo considerados de interesse social os nucleos habitacionais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim definidos pela Comisséo
Permanente de Urbanizacdo e Legislacdo dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos, a vista do

necessario diagnostico social.

§ 2° - O titulo de legitimacdo de posse, ainda que ndo originario de auto
de demarcacgdo urbanistica, serd concedido aos ocupantes cadastrados pelo Departamento de
Promocao Social, preferencialmente em nome da mulher, para fins de registro na matricula do

imovel.

Art. 18 - A implantacdo de infraestrutura basica e equipamentos
comunitarios poderdo ser promovidos, independentemente da regularizacdo juridica da situacao

dominial dos imoveis.

Paragrafo Unico - A infraestrutura basica minima consistira nas vias de
circulacdo, escoamento das aguas pluviais, solucdes para rede de abastecimento de agua potavel,
solugdes para esgotamento sanitario, inclusive por meio de fossas septicas, e energia elétrica

domiciliar.

SECAO YV
REGULARIZACAO DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 19 - O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse especifico sera
feito sob os requisitos constantes no artigo 10, artigo 11 e no paragrafo unico do artigo 18, e sera
submetido & aprovacdo pela Comissdo Permanente de Urbanizacdo e Legislagdo dos
Loteamentos Irregulares e Clandestinos — COPEUR.

§ 1° - Deverdo ser observadas as restricbes a ocupacdo de Areas de
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Preservacdo Permanente e demais disposigdes previstas na legislagdo ambiental.

§ 2° - A Comissdo Permanente — COPEUR, podera exigir, caso
necessario, contrapartida e compensagdes urbanisticas e ambientais, na forma da legislacéo

vigente.

Art. 20 — As responsabilidades relativas ao sistema viario, infraestrutura
bésica, equipamentos comunitarios e medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental serdo definidas pela Comisséo Permanente — COPEUR.

§ 1° - As responsabilidades acima poderdo ser compartilhadas com os
beneficidrios da regularizacdo fundiaria de interesse especifico, com base na analise de, pelo

menos, dois aspectos:

I - os investimentos de infraestrutura e equipamentos comunitarios ja

realizados pelos ocupantes;

Il - 0 poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

§ 2° - As medidas de mitigacdo e de compensacdo urbanistica e
ambiental previstas no caput deverdo integrar termo de compromisso, firmado junto ao Chefe do

Executivo, ao qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

SECAO VI
REGULARIZACAO EM AREA PUBLICA

Art. 21 - Para se promover a regularizacéo juridico-fundiaria dos ndcleos
habitacionais localizados em areas de dominio publico, o Executivo Municipal devera utilizar os
instrumentos juridicos necessarios, entre eles, a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
e a Concessdo de Direito Real de Uso, sem prejuizo daqueles ja estabelecidos em legislacéo

especifica, mediante aprovacédo pelo Poder Legislativo.
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Art. 22 - As Concessdes de Uso Especial para fins de Moradia, assim
como as Concessdes de Direito Real de Uso, serdo firmadas mediante contrato, pelo prazo de até

99 (noventa e nove) anos, facultada renovacéo por igual periodo, ficando dispensada licitacao.

8 1° - As concessdes de que tratam o caput deste artigo terdo por objeto

area nunca superior a 250m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados).

§ 2° - Havendo ocupacdo constituida em area que exceda ao limite
estabelecido no paragrafo anterior, podera o Executivo Municipal:

I - reintegrar 0 Municipio na posse da area excedente, que devera ser
utilizada na formagao e ampliacdo de outros lotes, ou sistemas de lazer, ou vias de circulagéo ou
na implantacdo de equipamentos comunitarios, desde que haja viabilidade técnica;

Il - outorgar o titulo de concessdo da area, até 0 maximo de 250m?2
(duzentos e cinglienta metros quadrados), por meio de contrato de concessdo de direito real de
uso de natureza gratuita, sendo que sobre a area excedente poderad ser elaborado termo ou
contrato de cessdo de direito real de uso a titulo oneroso, cujos valores serdo definidos em

legislacdo especifica.

Art. 23 - O Poder Publico Municipal registrara em arquivo proprio as
concessdes de uso especial para fins de moradia e as concessdes de direito real de uso em favor
do beneficiario, cujos instrumentos serdo levados ao registro na circunscricdo imobiliaria

competente, nos termos do artigo 167, Inciso |, item 37, da Lei Federal n® 6.015/73.

Art. 24 — Podera o Executivo definir outras formas de transmissdo dos
lotes aos beneficiarios, condicionada ao efetivo interesse publico, devidamente fundamentado.

Art. 25 - A regularizacdo de parcelamentos de interesse social em areas
publicas de uso comum dever ser precedida de desafetagdo, através de lei especifica, atendendo

o disposto na Constituicdo do Estado de S&o Paulo.

Art. 26 - Os lotes resultantes de parcelamento de areas publicas serdo
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destinados, prioritariamente, aos respectivos ocupantes, devendo-se obedecer as seguintes

normas:

I - a cada familia ocupante sera destinado um unico lote de uso

residencial ou misto;

Il - é admitida, excepcionalmente, a destinagdo de um segundo lote,
existindo edificagdo, com uso exclusivamente nédo residencial, desde que comprovadamente

utilizada para unico sustento familiar;

I11 - somente poderdo ser beneficiadas com a concessao de lotes em areas

publicas as familias de baixa renda;

IV - devera ser adotada a politica de titularidade feminina com a
lavratura do instrumento de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia ou de Concesséo

de Direito Real de Uso em nome da mulher que, nesta condicdo, encabece a unidade familiar.

§ 1° - Entende-se por familia a pessoa e seu conjuge ou companheiro (a),
os filhos (as) ou equiparados e as pessoas que comprovadamente vivam sob a dependéncia

econbmica daquele que detém o poder familiar.

§ 2° - Ocorrendo separagdo do casal beneficiado pela concessdo e
havendo filhos menores, a transferéncia dos direitos devera ser feita em favor daquele que ficar
com a guarda dos filhos, salvo se este renunciar a esse beneficio de ordem ou transferir seu

domicilio em companhia dos filhos.

8§ 3° - Na hipotese de morte dos beneficiarios, a transferéncia se fara em
favor do conjuge supérstite ou dos filhos, salvo ajuste entre os herdeiros ou decisdo judicial em
contréario, vedada transferéncia da concessdo a terceiros, em prejuizo de herdeiros do

beneficiario.

Art. 27 - E vedada concessdo de uso ao proprietario ou possuidor de
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outro imdvel urbano ou rural, ainda que localizado fora dos limites do Municipio.

Art. 28 - Integrardo necessariamente 0s contratos administrativos de
concessdo de uso especial para fins de moradia, de concessbes de direito real de uso ou no

instrumento de doacdo, se for o caso, as seguintes disposi¢des normativas:

| - a proibicéo de cessdo, transferéncia, locacdo ou qualquer outra forma
de transmissdo da posse do lote a terceiros, sem prévia e expressa autorizagdo do poder

concedente, que devera ser formalizada pela mesma forma da concesséo original;

Il - a destinacdo do lote para finalidade habitacional ou mista.

Art. 29 - Estara sujeito a perda da Concessdo de Uso Especial para Fins

de Moradia ou a da Concesséo de Direito Real de Uso o cessionario que:

I - der ao imdvel destinacdo diversa da estabelecida no instrumento

contratual especifico;

Il - ceder, locar, transferir, total ou parcialmente o imdvel objeto de

contrato de concessao a terceiros, sem prévia e expressa autorizacdo do Poder Executivo;

111 - utilizar o imdvel para fins contrarios a lei e aos bons costumes ou em

atividades que causem prejuizo a saude e a seguranca dos demais moradores.

§ 1° - Verificando-se a ocorréncia de uma das hipoteses previstas nos
incisos I, Il e Il deste artigo, deverd o Chefe do Executivo instaurar o procedimento
administrativo para apuracdo dos fatos, através da Comissdo Permanente, o qual serd presidido
pelo Procurador Juridico, que poderd resultar na revogacdo da concessao e consequente

notificacdo do concessionario para desocupacdo da area concedida.

§ 2° - Uma vez revogada a concessdo na forma do paréagrafo anterior,

perderdo 0s concessionarios e 0s respectivos conjuges ou companheiros que agiram com culpa, o
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direito de participar (em) de qualquer outro programa ou projeto habitacional com a participagao

do Municipio.

CAPITULO 11l
INFRACOES ADMINISTRATIVAS E PENALIDADES

Art. 30 — Constituem infraces administrativas:

| — dar inicio, de qualquer modo, efetuar loteamento ou desmembramento
de solo para fins urbanos ou nele promover edificacdes, sem autorizacdo do Poder Publico
Municipal ou em desconformidade com a legislacdo em vigor;

Il — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagéo
ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre legalidade de loteamento ou

desmembramento de solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

I11 — vender ou promover venda, ceder ou prometer cessdo de direitos,
reservar lote ou manifestar, por quaisquer outros instrumentos, a intencdo de vender lote em

loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro de Imdveis competente;

IV — edificar em &rea de preservacdo permanente, dificultar ou impedir

sua regeneracao, destrui-la ou danifica-la.

8§ 1° - Os infratores ficam sujeitos as penalidades:

I — embargo de obras, remocdo de bens ou pessoas, se necessario com
auxilio da forca policial, promovida pelo Poder Publico Municipal através do Poder de Policia,
as expensas dos infratores, nos casos dos incisos | e 1V, caput;

Il — interdicdo temporaria da atividade por até 60 (sessenta) dias, ou

definitivamente na reincidéncia, nos casos dos incisos deste caput;

Il = multa no minimo de 100 (cem) até o maximo de 1.000 (mil)

Unidades Fiscais do Municipio, nas infracbes a quaisquer dos incisos previstos no caput,
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cumulativamente com as penalidades anteriores.

§ 2° - Quem, de qualquer modo, concorre para a pratica das infracdes
administrativas acima previstas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de
mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedades, inclusive imobilidria ou associagdes,

adquirente e intermediério, incidird nas penalidades previstas no paragrafo anterior.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 31 - Em quaisquer situacbes em que ocupantes encontram-se no
estado de condominio “pro diviso”, no superior interesse publico, a regularizacdo podera se dar
independentemente do consentimento dos co-proprietarios, ou dos co-possuidores, hipotese em
que a fracdo ou parte ideal, com sua localizacdo de fato sera assegurada, observado o direito de

propriedade ou posse e sua fungéo social.

Art. 32 — Para fins de regularizacdo fundiaria os parcelamentos com area
inferior a0 maédulo rural estipulado pelo INCRA, embora situados em zona rural, séo incluidos,
mediante aprovacdo de Lei especifica, em zona de expansdo urbana e devem se submeter a

presente Lei, em face de sua finalidade e destinacéo.

Art. 33 - O Poder Executivo fica autorizado a promover regularizagdo
das construcbes existentes até a data da entrada em vigor desta Lei, devendo atender as
peculiaridades locais e critérios minimos de higiene, seguranca de uso e habitabilidade, bem

como as disponibilidades orcamentarias.

Art. 34 - Ap0s a aprovacao do projeto de regularizacdo, fica vedado o
desdobramento ou o remembramento dos lotes, sob pena de bloqueio dos titulos dos respectivos

imdveis exceto para a implanta¢do de equipamentos comunitérios publicos.

Art. 35 - A regularizagdo de assentamentos ndo implica no

reconhecimento pelo Poder Pablico Municipal de quaisquer obrigacGes assumidas pelo seu



Prefeitura do Municipio de Miranddpolis

Estado de Sao Paulo
Rua das Nag¢des Unidas, n° 400 — CEP: 16.800-000
Fone/Fax: (18) 3701-9000

responsavel junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 36 - A aprovacdo de futuro empreendimento de parcelamento do
solo obedecera aos requisitos estabelecidos na Lei Municipal n°. 1490/86, alterada pela Lei n°.
2072/98 (dispbe sobre o parcelamento, zoneamento, ocupacgdo dos lotes edificaveis e utilizacdo
das edificacOes do territdério do Municipio de Mirandopolis e da outras providéncias), na Lei
Complementar n°. 46/2006 (dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Miranddpolis e da
outras providéncias), e na Lei Complementar n® 48/2006 (D& nova redagéo aos artigos 78 e 79 da
Lei Complementar n° 46, de 10.10.2006), que ndo foram alteradas por forga da presente Lei, sem
prejuizo do cumprimento dos demais requisitos estabelecidos da legislacdo federal e estadual

correlata.

Pardgrafo Onico - A aprovagdo de futuro empreendimento de
parcelamento do solo, em area remanescente de assentamento regularizado nos termos desta Lei,
também obedecera aos requisitos estabelecidos da legislagdo municipal, federal e estadual

correlata.

Art. 37 - O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal Projeto
de Lei Adicional Especial, referente ao programa de intervencao nos nacleos habitacionais, com

indicacdo dos recursos financeiros necessarios ndo inclusos na LOA (Lei Orgcamentéria Anual).

Art. 38 - Serdo utilizados todos os meios adequados para monitoramento
do perimetro municipal, inclusive aerofotogramétrico, para evitar surgimento de novos

assentamentos irregulares ou clandestinos.

Art. 39 - Esta legislacdo alcanca os atuais assentamentos irregulares e
clandestinos, ressalvada a comprovacao, mediante provas documentais demonstrativas, de modo
cabal e irrefutavel, da existéncia de outros, cuja implantacao estava consolidada até a data da sua

entrada em vigor.

Art. 40 - A aliquota do ITBI serd reduzida para 0,5% para a

regularizacdo de area de interesse social.
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Art. 41 - As areas previstas em ages civis publicas terdo prioridade nas

acOes de regularizacdo fundiaria.

Art. 42 - As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por

conta das dotagdes proprias orcamentarias vigentes, suplementadas se necessario.
Art. 43 - Revoga-se a Lei Complementar n°. 38/04 e a Lei n°. 2441/09 e
as disposicdes contrarias.

Art. 44 - Esta Lei entra em vigor decorridos 15 (quinze) dias ap6s sua publicagao.

Municipio de Mirandépolis, 01 de julho de 2015.
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