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LEI N°2843/2016

(Dispde sobre a instituicdo do Programa de Regularizacdo de Edificacdes — PRED, no
Municipio de Mirandépolis, e da outras providéncias).

FRANCISCO ANTONIO PASSARELLI MOMESSO, Prefeito do
Municipio de Miranddpolis, no uso de suas atribuicGes legais, faz saber que:

A CAMARA MUNICIPAL DE MIRANDOPOLIS aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO |

DA LEI E SUAS CONSIDERACOES DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO
DE EDIFICACOES - PRED

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas, procedimentos e
condicBes para a Regularizacdo de Edificacdes concluidas e/ou habitadas até a
data de cadastramento efetuado pelo Municipio, atravées do Levantamento
Aerofotogramétrico realizado no Municipio e de Levantamento Cadastral, realizados
nos anos de 1989 até 2013, comprovadamente existentes, com prazo de duracéo até 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da entrada em vigor desta lei, que esteja em
desconformidade com legislacdo Urbanistica — Plano diretor do Municipio de
Miranddpolis (Lei /complementar 46/2006) e edilicia (Lei Municipal 1489/1986 e suas
alteracoes).

Paragrafo Unico - O PRED tem prazo definido de duracdo, sendo que as
edificacbes ndo regularizadas neste periodo serdo consideradas irregulares por esta
municipalidade e sé podera receber Alvard de Conservagéo e Certificado de Vistoria e
Concluséo de Obras se atenderem integralmente a Legislacdo vigente — Lei n°.
1489/86.

Art.2° Fica constituida a Comissdo Especial do Programa de Regularizacéo
de Edificacdes — PRED, a ser instituida através de Decreto Municipal, sendo presidida e
coordenada pelo Diretor do Departamento de Obras, Viagdo e Servicos Urbanos e
composta de mais 03 (trés) membros, sendo eles, Procurador Geral do Municipio,
Diretor do Departamento de Meio Ambiente e Diretor do Departamento de Fiscalizagao
e Posturas Municipais, com a finalidade de vistoriar, coordenar, executar e julgar
0S atos necessarios a regularizacdo das edificacdes.

8 1° O PRED se aplica aos imdveis localizados na Zona Urbana Consolidada
e serdo consideradas concluidas as edificacbes que na data da publicacdo desta lei,
apresentem-se em condicBes de Habitabilidade ou uso, sobretudo, em relacdo a
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existéncia e funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, colocagdo
de portas e janelas, vidros, execucdo de barra impermeavel e contra-piso.

8§ 2° N&o serdo admitidos licenciamentos de demoligdo, construgéo,
ampliacdo e reformas no referido procedimento.

CAPITULO 11

DA ADMISSIBILIDADE DA REGULARIZACAO

Art. 3° Poderdo ser regularizadas nos termos desta Lei, as edificaces que
apresentem as seguintes condigoes:

| - a inobservancia aos recuos, a taxa de ocupacdo, ao coeficiente de
aproveitamento e aos demais requisitos, exceto quanto as dimensdes minimas do
terreno, ressalvados 0s casos em que estas dimensdes estejam devida e previamente
registradas no competente Cartério de Registro de Imoveis;

Il - vaos de iluminacdo e ventilacdo com distancia inferior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa, desde que expressamente autorizados por
vizinho, conforme Termo de Anuéncia da Vizinhanga com firma reconhecida, modelo
do Anexo Ill, que integra esta Lei; e

Il - a projecdo de elementos construidos, tais como, marquise, balango de
corpo fechado, sacada, terraco ou varanda, de pavimentos superiores de edificagdes,
com avancos dos beirais, sobre o passeio publico, limitados em 100 cm (cem
centimetros).

8 1° O avanco de edificacdo por sobre o recuo frontal aéreo sera limitado a
01 (um) pavimento, ou seja, térreo mais um, mediante apresentacdo de declaracdo de
isencdo de 6nus ao Municipio, caso haja a necessidade de utilizacdo daquele espaco
para intervencgdes de interesse publico.

8 2° EdificacOes que embora sejam proibidas na legislacdo em vigor, tenham
seus usos autorizados por meio de Alvard de construcdo e/ou alvard de Licenca para
Localizacao e funcionamento, por legislacdo anterior, desde que deferidas pela Comissao
Especial do Programa de Regularizacao de Edificacdes — PRED.

Art. 4° No caso de Condominios, verticais ou horizontais, serd de
responsabilidade do Condominio a regularizacdo das edificagfes pertencentes a este,
sendo somente admitida a regulariza¢do do empreendimento como um todo.
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Paragrafo Unico. N&o serd admitida a regularizacdo individual de unidades
autdbnomas em Condominios.

Art. 5° Nos casos em que a obra ocupe mais de um lote, em sendo esses lotes
de proprietarios distintos e cuja edificacdo seja comprovadamente divisivel, sera
admitida a regularizacdo da construcdo, ndo gerando quaisquer direitos de unificacdo
dos lotes.

Art. 6° N&do sdo passiveis de regularizacdo nos termos desta Lei as
edificacdes que:

| - estejam em areas de risco geoldgico;

Il - que invadam area publica, exceto 0s casos previstos no art. 3°, inciso Il1,
desta Lei;

I11 - estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupagdo administrativa
ou instituicao de servidao;

IV - localizadas em areas ambientalmente protegidas, junto a rios, cdrregos,
varzeas, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas fluviais, galerias, canalizacdes,
linhas de energia de alta tensdo, ferrovias, rodovias e estradas, ouvido quando for o
caso, 0 Departamento de Meio Ambiente do Municipio, nesse ambito,
compatibilizando-se com os recuos preconizados na legislagdo municipal vigente, com
excecdo das licenciadas pelo 6rgdo competente; e

V — possuam o uso proibido na zona em que estiverem localizados de acordo
com a Lei Municipal 1490/1986;

Art. 7° Para as edificagOes regularizadas conforme as disposi¢cfes desta Lei
sera emitido o Alvara de Conservacao.

Paragrafo Unico. Ato continuo a expedicdo do Alvara de Conservacao sera a
emissdo da Certiddo de Conclusdo de Obras referente ao Alvara expedido.

CAPITULO I
DA EMISSAO DO ALVARA DE CONSERVACAO

Art. 8° O proprietario ou possuidor da edificacdo devera protocolar o pedido,
por meio de processo administrativo, instruido com a seguinte documentacéo, minima:
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I - requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo
proprietario do imdvel e pelo Responsavel Técnico;

Il — relatério de Vistoria de constatacdo elaborado pelo profissional
responsavel, com fotos externas e internas comprovando condicdes fisicas do imdvel;

111 - documentagdo comprobatéria de existéncia da edificagdo, conforme o
previsto no art. 15 desta Lei;

IV - copia do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ ou Cadastro da
Pessoa Fisica — CPF e da Carteira de ldentidade, com o nimero do Registro Geral — RG
do proprietéario;

V - cOpia da contracapa do IPTU;

VI - documento comprovando a propriedade do imdvel, devidamente
registrado ou outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que nao
registrado, mas passivel de registro no Registro de Imdveis — RI, com data méaxima de
expedicao de 06(seis) meses da data do protocolo;

V11 - projeto simplificado em 04 (quatro) vias, devidamente acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica -
ART/RRT, com o seu comprovante de pagamento, assinado por profissional legalmente
habilitado e proprietéarios ou Procurador;

VIl - em casos especificos, outros documentos exigidos pela legislacdo
municipal, estadual e federal; e

I X — Ficha de Informagdo Cadastral — FIC.

8 1° O projeto simplificado de que trata o inciso VII deste artigo devera
conter os elementos graficos e informag6es necessarios a analise, quanto aos parametros
técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislacdo vigente e os existentes no imovel,
compreendendo, no minimo:

| - implantacdo da edificacdo no lote, em escala compativel para boa
interpretacdo, contendo:

a) faixas ndo edificaveis, areas de preservacdo permanente e outros
elementos que comprometam a ocupacéo e aproveitamento da area;

b) dimensdes externas do lote e da edificacdo e recuos, devidamente cotados;

c) identificacdo e quantificacdo da area existente aprovada (com habite-
se/visto ou certidao de conclusao de obra) e da area “a regularizar”;
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d) apresentar cortes esquematicos e projecdes, com medidas e cotas de nivel,
necessarias a amarracao da edificacdo no terreno e ao célculo de suas respectivas areas e
alturas;

e) indicacdo de que a edificacdo atende as exigéncias legais quanto a
acessibilidade, demonstrando no projeto a localizacdo dos equipamentos, sanitarios
adaptados, rampas e vagas destinadas a pessoas com deficiéncia, exceto nas edificacfes
uni familiares.

f) indicacdo da garagem ou vaga para veiculos;

8§ 2° As disposicdes internas dos compartimentos, as dimensdes, as funcdes e
0 desempenho da edificacdo resultante da regularizacdo sdo de responsabilidade do
proprietario e do responsavel técnico da obra.

8 3° Né&o serdo acolhidas as solicitagcbes de protocolo que ndo estejam
acompanhadas de todos os documentos indicados no caput;

8§ 4° Quando se tratar de requerimento visando regularizar edificagdo, exceto
residencial, além dos documentos mencionados no caput no processo de analise podera
ser solicitado a apresentacdo das licencas de acordo com as atividades econémicas
instaladas (Corpo de Bombeiros — AVCB, Laudo Técnico da Vigilancia Sanitaria, RIV
— Relatério de Impacto de Vizinhanca, PGT — P6lo Gerador de Trafego, COMAR —
Comando Aéreo Regional, Licenciamento Ambiental).

Art. 9° N&o cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade
do imovel, bem como da atividade econdmica instalada, cujo deferimento do pedido néo
gera qualquer direito subjetivo a indenizagdo ou retengédo por benfeitoria.

Art. 10. O requerente, proprietdrio ou possuidor responderd civil e
criminalmente, pela veracidade da documentacao apresentada.

Paragrafo Unico. Equipara-se ao proprietario do imovel o possuidor a justo
titulo, independentemente do registro no Registro de Imdveis, conforme disposto no
inciso VI do art. 8° desta Lei.

Art. 11. O proprietario ou o possuidor a justo titulo responde solidariamente
com o profissional legalmente habilitado e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas
condicdes de estabilidade, acessibilidade, seguranca e salubridade da edificacéo
executada e a ser regularizada.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo constard como
observacdo na Declaracéo de projeto simplificado.
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Art. 12. O pedido de regularizacdo ndo possui efeito suspensivo das
possiveis acbes de Execucdes Fiscais existentes, especialmente, as multas lancadas em
divida ativa, devendo estas, serem cumpridas pelo suposto infrator, independentemente
da conclusao final da analise de seu pedido.

CAPITULO IV
DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art. 13. Apds o protocolo do projeto de regularizacdo, o Municipio, por
meio do Departamento de Obras, Viacdo e Servicos Urbanos — DOVSU, efetuara
vistoria técnica, para verificacao da conformidade da construgédo, “a regularizar”, com o
projeto apresentado.

Art. 14. A comprovacao da existéncia da edificacdo construida até a data de
publicacdo desta Lei podera se dar por meio da apresentacdo e analise de qualquer um
dos seguintes documentos:

) I - lancamento no Cadastro Imobiliario Municipal, com a identificacdo da
Area Tributada, com dados do Sistema Integrado de Arrecadacdo Municipal — SIAM,
em que constara a metragem e o uso do imdével objeto da regularizaco;

Il - imagem de satélite oficial datada;

1l - levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro érgéo
oficial por ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

IV - qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal,
que comprove a area construida como: notificacdo ou embargo relativo a construcéo,
auto de infracdo relativo a construcdo, lancamento de tributos sobre a construcéo,
entre outros; e

V - outras solicitacbes a municipalidade, por meio de procedimentos
administrativos que comprovem a area construida.

Paragrafo Unico.Excepcionalmente, em atendimento ao relevante interesse
social envolvido, devida e tecnicamente justificado pelos 6rgdos técnicos competentes
das areas afins do Municipio, também serdo consideradas concluidas as edificacOes
que na data da publicacdo desta Lei, apresentem-se em condicdes de Habitabilidade ou
uso.

CAPITULO YV
DO INDEFERIMENTO DO PEDIDO
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Art. 15. Ficam estabelecidos 0s seguintes prazos:

| — prazo de 30 (trinta) dias para a expedicdo do Parecer Deferindo ou
Indeferindo o pedido protocolado, ou expedicdo de comunique-se, quando for o caso;

Il — prazo de 30 (trinta) dias para atendimento dos comunique-se a partir da
sua publicacdo, pelo proprietario e/ou responsavel técnico;

I11 - O processo podera ser indeferido, com a perda do direito ao PRED, se
ndo houver manifestacdo do interessado apos 30 (trinta) dias, contados da data do
ultimo “Comunique-se”, o qual sera informado pessoalmente, por correspondéncia ou
publicacdo no atrio municipal, prosseguindo-se, ap6s, com os tramites fiscalizatorios
pertinentes.

Paragrafo Unico. O prazo para atendimento dos comunique-se Sserao
prorrogdveis até 180 (cento e oitenta) dias, quando necessarias adequacBes na
edificacdo que dependem de aprovacao em outros 6rgdos publicos (CETESB, Corpo de
Bombeiros, dentre outros).

Art. 16. O Municipio ao emitir “Comunique-se” ao interessado, podera
valer-se das formas: pessoal, publicacdo em atrio Municipal, diario oficial do
Municipio, via postal, e-mail, ou outro correspondente.

Art. 17. No caso de indeferimento do pedido de regularizacdo, podera ser
solicitada a reconsideracdo de despacho, devidamente justificada, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data da comunicacdo do indeferimento, por uma das formas
previstas no art. 16 desta Lei, inclusive pela publicacdo em edital, no 6rgédo oficial do
Municipio.

Paragrafo unico. A reconsideracdo de despacho se dard exclusivamente a
possibilidade ou ndo da regularizacdo da edificacdo, devendo ser respeitados os valores
e a forma de pagamento da contrapartida financeira.

Art. 18. Havendo o indeferimento do pedido de reconsideracdo do art. 17
desta Lei, apOs a cobranca das taxas devidas, o processo administrativo que trata da
regularizacdo ndo sera mais objeto de analise para fins de regularizacéo e a fiscalizacéo
sera informada da deciséo, prosseguindo-se com as medidas fiscalizatorias cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso persista o0 interesse na regularizacdo da edificacéo,

deverd ser formulado novo pedido, mediante a apresentacdo da documentacéo
completa e dentro do prazo legal desta Lei.

CAPITULO VI
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DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 19. A regularizacdo da edificacdo tratada no PRED serd onerosa e
calculada, aplicando-se, para os usos residenciais, a tabela de Pregos Publicos do
Exercicio Financeiro de 2016, constantes do Decreto Municipal n°. 2848/2010, no item
“Natureza da Obra”, bem como subitem “Regularizacdo de Construgdo por metros?”, o
fator 1.5, e para 0s usos nao residenciais sera afixada o fator 1.8, desta mesma tabela.

§ 1° O fator 1.5 da tabela para 0s usos residenciais de que trata o caput deste
artigo, equivale a um acréscimo de 50% (cingquenta porcento) nos valores da referida
tabela, no periodo de vigéncia do PRED.

§ 2° O fator 1.8 da tabela para 0s usos ndo residenciais de que trata o caput
deste artigo, correspondente a um acréscimo de 80% (oitenta porcento) nos valores
desta tabela, no periodo de vigéncia do PRED.

8 3 As parcelas decorrentes do parcelamento previsto no 8 3° deste artigo
deverdo respeitar o limite minimo estabelecido em Lei Municipal.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. O Municipio procedera depois de finalizados os procedimentos de
regularizacédo, a entrega ao interessado de trés vias da planta, devidamente carimbada,
de uma via do Alvara de Conservacéo e da respectiva Certiddo de Concluséo de Obras,
a qual serd emitida ato continuo a aprovacao do projeto.

Art. 21. O pagamento da contrapartida financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais impostos, taxas ou prec¢os publicos devidos.

Art. 22. Qualquer alteracdo na edificacdo, posterior a obtencdo da
regularizacdo nos termos desta Lei devera enquadrar-se nos critérios e normas da
legislacdo de que trata o codigo de edificacdes e licenciamento urbano vigente, ficando
sujeita as penalidades previstas nas mesmas.

Art. 23. Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei serdo
analisados pela Comissdo Especial de Programa de Regularizacdo de EdificacOes -
CEPRED, ou a quem esta delegar.

Art. 24. N&o incidira a cobranca de contrapartida financeira sobre as areas
anteriormente regularizadas, j& com Habite-se, Visto, Certiddo de Conclusdo de Obras,
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ou Alvard e Planta de Conservacdo, previamente expedidos ou aprovados pelo
municipio de Mirandopolis.

Art. 25. Fica vedada, a qualquer titulo, a edigdo de lei com 0 mesmo teor e
objeto desta, nos proximos 10 (dez) anos, a contar da data de publicacdo desta Lei.

Art. 26. Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com
entidades da sociedade civil organizada, na forma da lei, para complementarmente
realizar as atividades de fiscalizacdo das edificacdes no Municipio.

Art. 27. Durante a vigéncia desta Lei, o Municipio dedicara espago
publicitario no Atrio Municipal e, concomitantemente, no site do Municipio de

Miranddpolis, para a divulgacdo do PRED - Programa de Regularizacdo de
Edificagdes.

Art. 28. Sdo partes integrantes desta Lei, 0os seguintes modelos:
| - Requerimento Padrdo (Anexo 1);
Il - Declaracdo de Projeto Simplificado (Anexo I1); e
I11 - Termo de Anuéncia da Vizinhanga (Anexo I11).
Art. 29. Os valores instituidos por esta lei referentes aos pagamentos de
contrapartida serdo creditados em conta vinculada de investimentos, com finalidade de

custear obras e bens publicos.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, tendo sua validade
pelo periodo de 24 meses.

Prefeitura do Municipio de Mirandépolis, 16 de Agosto de 2016.

Francisco Antonio Passarelli Momesso
Prefeito

Publicada e registrada nesta Diretoria de Gestdao Administrativa, data supra.

Sandra Maria Molina Martins Sanches
Diretora
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LEI N°2843/2016
ANEXO |

REQUERIMENTO DE
REGULARIZACAO - PRED

Jtantada ao Processo

ne.
(quando for o caso)

DADOS DO REQUERENTE

Nome:
RG: CPF/CNPJ:
Endereco: NuUmero:
Complemento: Bairro:
Municipio: o ?EP
Telefone (fixo): Telefone (celular):
E-mail:
DADOS DO

PROPRIETARIO
Nome:
RG: CPF/CNPJ:
Endereco: NUmero:
Complemento: Bairro:
Municipio: o ?EP
Telefone (fixo): Telefone (celular):
E-mail:
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LOCAL DO EVENTO

Endereco: Namero:

Complemento: Bairro: CEP:

Inscricdo Imobiliaria: Inscricdo mobiliaria

Venho pelo presente requerer Alvara de Conservacdo com consequente emissdo da Certidédo de
Conclusdo e/ou habite-se, de acordo com os Beneficios do programa de Regularizacdo de
EdificacBes previstos na lei XXXXx/2016, para tanto, junto os documentos anexos, de acordo
com a legislacdo mencionada.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Mirandopolis, em de de 20

Assinatura do Requerente

Assinatura do Responsavel Técnico
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ANEXO I1_
~ DECLARACAO .
(Modelo simplificado para regularizacéo de edificacdo)

~_Nos abaixo-assinados, na condigéo de proprietarios, autores do projeto
e responsaveis técnicos pela regularizacdio do imdvel sito a ua
: inscricdo Cadastral

, declaramos que:

1 - Para efeito de obtencdo do ALVARA DE CONSERVAGAO e CERTIDAO DE
CONCLUSAO DE OBRA da Edificacéo e, tendo em vista a obrigatoriedade de
apresentar o projeto de forma simplificada, afirmamos que o projeto anexo é fiel as
construcdes existentes no local em questdo e atende as exigéncias do Programa de
Regularizacao de Edificacdes — PRED.

2 - As disposicOes internas dos compartimentos, as dimensoes, as funcoese 0
desempenho da edificacdo resultante da regularizacdo séo de nossa responsabilidade.

3 - Estamos cientes de que a aprovacéo deste projeto ndo implica em reconhecimento
por parte do Municipio, sobre o direito de propriedade do imovel e nem gera qualquer
direito subjetivo a indenizacdo ou retencédo por benfeitoria .

4 - Declaramos que a edificacéo a ser regularizada apresenta as condicGes de
Seguranca, Estabilidade, Acessibilidade e Salubridade, exigidas pelas normas técnicas
e legislacdes aplicaveis a espécie.

5 - Néo existem véos de iluminagéo e ventilagdo em paredes com recuo inferior a
1,50m da divisa com os lotes vizinhos.

OBS: quando existir, apresentar Termo de Anuéncia da Vizinhanga, de acordo com
artigo 3°, inciso |I.

6 - Sob as penas da lei, somos responsaveis pela veracidade e exatiddo das
informacdes prestadas nesta Declaracdo e no projeto ora apresentado.

Por ser expressdo da verdade firmamos a presente.

Proprietario
CPF:

Responsavel técnico pelo
Projeto/Regularizacdo Nome:

CREA/CAU: ART/RRT:



Prefeitura do Municipio de Miranddpolis

Estado de Sao Paulo
Rua das Nag¢bes Unidas, n° 400 — CEP: 16.800-000
Fone/Fax: (18) 3701-9000

ANEXO 11
TERMO DE ANUENCIA DA VIZINHANCA

) ~ Declaro, para os fins de direito, ndo me opor a permanéncia da Abertura em
distancia inferior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), voltada para minha
divisa ou a distancia inferior a 0,75m perpendicular a divisa com o imdvel de
propriedade de

,Sito a . n°

Bairro ,inscricdo Cadastral n°

Em sendo a expressdo da verdade, firmo o presente.

Assinatura do anuente

Nome do anuente:
RG:

CPF:

Endereco:
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DEVERA SER APRESENTADA COM FIRMA RECONHECIDA EM
CARTORIO



