Prefeitura do Municipio de Miranddpolis

Estado de Sao Paulo
Rua das Nagdes Unidas, n° 400 — CEP: 16.800-000
Fone/Fax: (18) 3701-9000

LEI COMPLEMENTAR N° 38/04

(DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO RURAL PARA FINS
URBANOS)

ENG® JORGE DE FARIA MALULY, Prefeito Municipal de Miranddpolis,
Estado de Sé&o Paulo, faz saber que:

A CAMARA MUNICIPAL DE MIRANDOPOLIS, Aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Do Objeto

Art. 1°. Esta Lei regula, com fundamento em Instru¢ées do Instituto de
Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, o parcelamento de area rural com
destinacdo urbana no Municipio de Mirandépolis, tendo por objetivos:

I - manter a caracteristica originaria da cidade de Miranddpolis,
orientando seu desenvolvimento imobilidrio como cidade no sentido horizontal e
cidade de carater urbano;

Il - orientar o projeto e a execucdo de quaisquer parcelamentos de solo
rural com destinagdo urbana;

Il - estabelecer a forma de relacionamento do empreendedor com o0s
adquirentes da &rea parcelada e a participacdo do préprio adquirente na manutencédo
dos servicos de infra-estrutura urbana;

IV - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos para o interesse
do Municipio.

Art. 2°. Para efeito de aplicacdo desta Lei, considerar-se-a:

| - area urbana: as areas que foram incluidas nas areas delimitadas
pela do Perimetro e das Zonas Urbanas do Municipio de Miranddpolis;

Il - area rural: as areas nao localizadas no perimetro urbano do
Municipio de Mirandopolis.

Secéo 11
Das Defini¢oes
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Art. 3°. Entender-se-4 por fracionamento de imovel rural com
destinacdo urbana a implantagdo de nucleos residenciais ou de lazer, chicaras de
lazer, sitios de recreio, hotéis-fazenda e clubes de classes, com as seguintes
caracteristicas:

I - gleba de terreno localizada em &rea rural, perfeitamente delimitada
mediante medicdo, com perimetros cercados natural ou artificialmente e,
obrigatoriamente, com portaria de acesso controlada;

Il - vias de acesso internas, denominadas vias ou alamedas,
respeitando os acidentes naturais, flora e latina;

Il - cada unidade condominial autbnoma terd area minima de:

a) 2.000,00m2 nas areas localizadas até 2.500,00 metros lineares da
linha perimetral urbana;

b) 3.000,00m2 nas éareas localizadas apos 2.500,00 metros lineares da
linha perimetral urbana.

IV - as areas comuns e a area das residéncias deverdo guardar entre si
mutua e indissoltvel relacdo funcional e juridica;

V - taxa de ocupacdo maxima com edificacdo de cada unidade
condominial de 25% (vime e cinto por cento), atendendo, no que couber, as normas
e posturas municipais aplicadas as edificacdes localizadas no perimetro urbano.

Art. 4°. Para os fins desta Lei, compreende-se por:

I - via de acesso: 0 acesso interno as unidades privativas, a margem
das quais se localizam as edificagdes em uma sé linha;

Il - alameda: o acesso interno as unidades privativas, a margem das
quais se localizam as edificacbes em ambos os lados;

Il - area total do condominio: a soma das areas das unidades
privativas e das areas comuns do condominio;

IV - area privativa ou unidade condominial: a parcela de terreno no
condominio de uso exclusivo de cada proprietério;

V - area comum: as vias de acesso as areas privativas, 0s bosques, 0s
passeios, as areas verdes e demais areas que, pela sua natureza, sejam de uso
comum de todos os condominios.

CAPITULO II

DA LEGISLAQAO FEDERAL APLICAVEL

Art. 5°. O regime que regera o fracionamento de areas rurais com
destinacdo urbana, tanto em suas relacdes internas como em suas relagcbes com o
Municipio, esta estabelecido na Lei Federal n.° 4.591/64, correspondendo as
unidades condominiais com seus acessorios a propriedade exclusiva do adquirente e
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as vias, alamedas, calcadas, areas verdes e outras areas de uso comum ao
condominio.

CAPITULO 111

DA INFRA-ESTRUTURA MINIMA

Art. 6°. Sera exigida a realizacdo das seguintes obras de infra-
estrutura, dentro dos prazos estipulados, contados da aprovacdo do projeto
definitivo, a serem executados pelo empreendedor, com a responsabilidade solidaria
do proprietario do lote rural, e previamente aprovadas pelas concessionarias publicas
respectivas:

| - abertura das vias de circulacédo interna, dentro do prazo de 6 (seis)
meses;

Il - sistema de distribuicdo de agua potavel, coleta e tratamento de
esgoto domiciliar, a critério da concessionaria do servico, com as respectivas
derivacOes prediais e as necessarias a captacdo, recalque, tratamento e conservagao,
dentro do prazo de 12 (doze) meses;

Il - sistema de instalacédo e distribuicdo de energia elétrica, de acordo
com 0 cronograma previsto pela concessionaria local, ndo excedendo o prazo de 24
(vinte e quatro) meses;

IV - cascalhamento no leito carrogavel das vias e alamedas, dentro do
prazo de 24 (vinte e quatro) meses;

V - arborizacdo nas vias internas e plantio de grama nas calcadas ou
seu calcamento, dentro do prazo de 6 (seis) meses;

VI - area de uso comum destinada exclusivamente a recreacdo, em
Unica localizacéo, equivalente a 2% (dois por cento) da area do lote original, ou no
minimo 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. As vias de circulacéo interna terdo largura minima de:

I - 8,00 metros, sendo 6,00 metros de leito carrocavel, 1,50 metros
para o passeio edificado e 50 centimetros na lateral oposta, onde as edificacbes
estiverem dispostas em um so lado da via de acesso;

Il - 12,00 metros, sendo 8,00 metros para o leito carrocavel e 2,00
metros de passeio para cada lateral, onde as edificacbes estiverem dispostas em
ambos os lados da via de acesso;

Il - 15,00 metros de didmetro de leito carrogavel nos bolsdes de
retorno, que serdo exigidos quando a via de acesso ou alameda atenderem a mais
de 10 (dez) unidades condominiais.

CAPITULO IV
DA RELACAO ENTRE O EMPREENDEDOR E OS ADQUIRENTES
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Art. 7°. Para os efeitos administrativos e fiscais, cada unidade
condominial sera considerada uma unidade autbnoma, para efeito de rateio de seus
encargos e obrigagbes, conforme disposi¢bes contidas na convencdo do respectivo
condominio.

§ 1°. Os impostos imobiliarios serdo calculados considerando-se a area
total da unidade condominial, composta de sua area privativa mais a fracdo ideal de
terreno que lhe cabe na area comum, levando-se em conta as suas caracteristicas e
localizacgéo.

§ 2°. Serédo deduzidos, para efeito do calculo dos tributos tratados no
paragrafo anterior, a &rea de recomposi¢cdo arborea que incida sobre a unidade, de
acordo com a averbacédo efetuada na matricula do imovel.

§ 3°. O condominio terd a obrigacdo de desempenhar, junto aos seus
condéminos, todos os servicos de coleta de lixo e destinacdo final do mesmao,
obedecendo as normas vigentes, além da manutencdo das areas verdes, do sistema
viario interno e das redes de energia elétrica, abastecimento de agua e de esgoto
sanitario domiciliar, se houver.

Art. 8°. Os condominios terdo a entrada de pessoas em suas
dependéncias sujeita ao critério da sua administracdo, salvo quando se tratar de
servidores municipais, estaduais e federais, no desempenho de suas funcdes.

Art. 9°. Nenhuma construcéo, demolicdo, reconstrucdo, reforma ou
ampliacdo de edificacbes, podera ser iniciada no condominio sem prévia aprovacao
da Prefeitura Municipal, que somente expedird o respectivo alvara de licenga quando
o condominio ja estiver dotado de, pelo menos, rede de energia elétrica e
abastecimento de agua potavel.

CAPITULO V

DO PROCESSO DE APROVACAO

Art. 10. Antes da elaboracédo do projeto do parcelamento do solo rural
para fins urbanos, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal a expedicao
de certiddo de viabilidade do empreendimento, apresentando, para este fim,
requerimento acompanhado de:

I - matricula imobiliaria do imdvel;

Il - comprovante de quitacdo do Imposto Territorial Rural.

8 1°. A Prefeitura expedira, em 15 (quinze) dias, certidao da viabilidade
ou ndo do empreendimento, objeto do requerimento, com validade de 12 (doze)
meses.

8§ 2° Ap6s o0 recebimento da certiddo de viabilidade do
empreendimento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura a anéalise do seu
projeto de implantacdo, anexando, para tanto, planta do imével, na escala 1:1000,
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assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional registrado no
CREA e na Prefeitura, caracterizando:

a) as divisas e medidas do imovel, perfeitamente definidas;

b) a localizacdo dos cursos de agua e locais alagadicos ou sujeitos a
inundacoes;

C) os bosques, matas naturais ou plantadas, arvores frondosas,
com perfeita localizacéo e cotas;

d) as construcdes ja existentes, sua locacéo e cotas;

e) as estradas vizinhas de todo o perimetro, com localizagdo exata
das vias de comunicagéo, bem como, as cotas de largura e distancias;

f) os servicos no local e adjacéncias, as redes de energia elétrica,
telefone, agua e esgoto domiciliar;

0) a definicdo do arruamento interno, com curvas de nivel de metro
em metro;

h) outras indicacdes que possam interessar ou que sejam
solicitadas pelos 6rgaos municipais.

Art. 11. O Municipio, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, analisar4 o
projeto, oficializando ao empreendedor para requerer a aprovacdo do
empreendimento.

Art. 12. Para requerer a aprovacdo do projeto definitivo do
empreendimento, o empreendedor devera apresentar:

I - 5 (cinco) vias da planta geral do empreendimento, com a topografia
indicada por curva de nivel de metro em metro, na escala 1: 1000, com indicagdo de:

a) orientacdo magnética e verdadeira;

b) parcelamento das unidades condominiais, com as respectivas
dimensbes e numeracdes;

¢) dimensodes lineares e angulares do projeto com raios, cordas pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias de acesso e cotas do projeto;

d) sistema de vias de acesso as unidades condominiais, obedecendo
aos gabaritos minimos regulamentados na presente Lei;

e) servidoes, faixas de dominio e outras impostas pela legislacdo
municipal, estadual e federal;

f) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacdo do
projeto.

Il - projetos, devidamente aprovados pelas concessionarias respectivas,
das obras de infra-estrutura a serem realizadas no empreendimento, com seus
respectivos cronogramas fisicos de execucao;
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Il - certidbes negativas de 0Onus expedidas pela circunscricao
imobiliaria competente, 6rgdos municipais, estaduais e federais, relativas ao imével
rural objeto do empreendimento;

IV - prévia audiéncia se for o caso de 6rgdos estadual e federal.

V - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se
por base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VI - modelo de contrato ou compromisso de compra e venda das
unidades condominiais.

8 1°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ARTS.

8§ 2°. De posse de toda a documentagdo exigida, a Prefeitura tera um
prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre a aprovacdo ou sobre possiveis
insuficiéncias do projeto, relacionados a legislacdo pertinente.

8§ 3°. ApoOs a andlise pelos orgdos competentes, a Prefeitura baixara
decreto aprovando o empreendimento, expedindo o respectivo alvara de licenca para
a execucao dos servicos e obras de infra-estrutura exigidas para 0 mesmo.

8 4°. O alvara devera ser levado a registro imobiliario, devidamente
acompanhado da constituicdo, por instrumento publico, do respectivo condominio,
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados de sua expedicdo, sob pena
de caducidade da licenga concedida.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 13. As vias e alamedas ndo poderdo ter a mesma denominagao
dada as ruas e avenidas ja existentes no Municipio.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 14. Os parcelamentos de solo rural com finalidade urbana ja
existentes, em qualquer parte do territério do Municipio de Mirandodpolis, terdo o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de publicacdo desta Lei, para
proceder a sua regularizacdo junto ao Municipio, requerendo a sua aprovacdo nos
moldes estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo udnico. A critério da Municipalidade, ouvido a Diretoria
Municipal de Viagao, Obras e Urbanismo, serdo toleradas unidades condominiais com
areas menores ao estabelecido no inciso 11 do Artigo 3°., desde que néo inferiores a
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1.000,00m= e 2.000,00m2, respectivamente com relacdo aos lotes previstos nas suas
alineasaeb .

Art. 15. Os casos omissos nesta Lei serdo encaminhados para exame e
pronunciamento do Departamento Juridico Municipal.

Art. 16. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Prefeitura Municipal de Mirandopolis, 12 de novembro de 2.004.

- ENG® JORGE DE FARIA MALULY -
Prefeito Municipal

Publicada e registrada nesta Diretoria de Administracéo e Pessoal, data supra.

- MARIA INES MOLINA MARTINS BUZO -
Diretora Geral de Administracéo



